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 المقدمة
معيف . الوحدة الأساسية  استعماؿتوضع في  التي Land parcel تعتبر قطعة الأرض في المدينة         

الأرض في المدف . وىذه الوحدة ذات مساحة معمومة وممكية  استعمالات التي يعتمد عمييا تصنيؼ
الأرض وتجميعيا في مجموعات .يعد أمراً ضرورياً  استعمالاتقانونية لذا فإف تصنيؼ  محددة وليا حدود

الداخمي  ة التصنيؼ تعتبر أوؿ خطوة ميمة لفيـ التركيبت . كما أف عمميستعمالاأجؿ دراسة الا مف
لذا والميندسيف والاقتصادييف ,  الجغرافييف والمخططيف اىتماـت الأرض نالت استعمالالذا فإف  ،لممدف

دعت الحاجة إلى تجميع الاستعمالات المتشابية في مجموعة واحدة ، ولا بد مف أيجاد الأسس التي يمكف 
تصنيؼ استعمالات الأرض وتجميعيا في مجموعات ، لتناسب أكثر مف مدينة الا انو الاعتماد عمييا في 

يجب ملاحظة انو لا يوجد تصنيؼ معيف لاستعمالات الأرض يناسب جميع الاحتياجات وجميع المدف 
لذا لا بد مف أيجاد أساس يمكف الاعتماد عميو وتطبيقو في مجموعة المدف او في معظميا عمى 

.الأقؿ
 Harland) ت الأرض في المدف الأمريكية كانت مف جانباستعمالالتصنيؼ  محاولةإف أوؿ 1

Bartholomew- 1955) حيث قسـ مساحة الأرض في المدينة إلى :- 

 . أراضي مطورة Developed area-: أولاً 

 . أراضي فراغ Vacant area -: ثانياً 

 صنؼ استعمالات  الارض المبنية الى نوعيف رئيسييف ىما تو 

                                                             
1 . Northam Ray M.Urban Geography 2nd -ed, John Wiley & Sons, Inc. New York, 1979 p. 

285 . 
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ارض مطورة لاستعمالات عامة صنفت الى )الطرؽ ، ممكية السكؾ الحديدية والموانئ والملاعب  .1
 بالاضافة للاستعمالات العامة وشبو العامة (.

اراضي مطورة لاستعمالات خاصة صنفت الى )مساكف خاصة بالاسر المستقمة ومساكف للاسر  .2
ت التجارية والصناعية الخفيفة والثقيمة المزدوجة ومساكف للاسر المتعددة ، فضلًا عف الاستعمالا

)2. 

 . بشكؿ كامؿ وقد تعرض ىذا التصنيؼ لانتقاد يتعمؽ بعدـ إمكانية تطبيقة

منظمات  ت الأرض قدـ مف جانباستعمالاوىناؾ تصنيؼ آخر يعتمد عمى خصائص ومزايا 
 -: مجموعتيفويقسـ الخصائص إلى  Professional planners organization مينية لمتخطيط

 -قسمت الى : Functional characteristics وظيفية خصائص  .1

   (type of activity)نوع النشاط  -أ 

  ( the product of activity)انتاج النشاط المعيف  -ب 

  ( the facilities of activity)خدمات تسييلات النشاط  -ج 

 -: وتشمؿ Other characteristics خصائص أخرى  .2
   ( character of  the use)ميزة الاستعماؿ  . أ

  (nuisance )الخاصية السيئة الناتجة عف الاستعماؿ المعيف  . ب

  ( traffic characteristics)خصائص المواصلات  . ت

3 ( time characteristics )الخصائص المتعمقة بزمف الاستعماؿ  . ث
 

  (structural characteristics)الخصائص البنائية او التركيبية للاستعماؿ  . ج

   (urban characteristics) الخصائص الحضرية  . ح

 (   (ownership characteristicsالخصائص المتعمقة بالممكية  . خ

characteristics)  ( economic    4 الخصائص الاقتصادية . د
 

-: المدف إلى ست فئات ىي ت الأرض فياستعمالاوبشكؿ عاـ يمكف تصنيؼ 
5 

 . Residential أغراض السكف .1

 .. Industrial صناعية أغراض .2

                                                             
 162مصدر سابؽ صلابو صبحة ، 2
 261،مصدر سابؽ ص"جغرافية المدف "ابو صبحة  3
 161المصدر السابؽ ص 4

5
 Yeates Mrice, & Barry Garnar," The North American City", second edition Harper & Row, 

n.y.,1976,p200 
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 .  Commercial  أغراض تجارية .3

 .. Roads & high ways أغراض طرؽ .4

 .. Public & semi-public land ت عامة وشبو عامةاستعمالا .5

 .. Vacant land أراضي فراغ  .6

 

الأرض  عماؿيصنؼ الدكتور عبد الفتاح محمد وىيبة في كتابو "في جغرافية العمراف " است
 : في المدينة إلى الأنواع الآتية

ؿ السكني : و نعني بو استغلاؿ الأرض في إقامة المساكف و الفنادؽ و دور الضيافة و عماستالا .1
 .بيوت الشباب و ملاجئ العجزة و المعوزيف 

  : رض المكشوفة : و ىذه يمكف تقسيميا إلى الأنواع الآتيةالأ .2

المنتزىات و الملاعب و الأرض البائرة التي تتركيا الدولة لترفيو الأراضي العامة المكشوفة مثؿ  . أ
  .الشعب و متعتو بدوف اجر

الأراضي الخاصة المكشوفة مثؿ ارض البناء و ملاعب الغولؼ و غيره مف الألعاب الرياضية و  .ب
 . دارس و النوادي الخاصة و غيرىامملاعب ال

اد الشعب بدرجات متفاوتة و عميو يمكف تقسيميا إلى الأبنية العامة : التي يفد إلييا فئات و أفر  .3
 :النوعيف الآتييف 

المتاحؼ و صالات الفنوف و المساجد و الكنائس و المعارض و دور السينما و المسارح و  . أ
 صالات الموسيقى و الرقص و النوادي و مدف الملاىي 

نقط الشرطة و المحاكـ و مراكز  دور الكتب و الحمامات الشعبية و دور الشفاء و صيدلياتيا و . ب
 .…الخدمات الصحية و الاجتماعية و المدارس 

نوعا  24الصناعي : و يمكف تقسيـ استغلاؿ الأراضي في الصناعة إلى أنواع تبمغ نحو  عماؿالاست .4
  : و لكف يمكف تجميعيا تحت ثلاثة أنواع رئيسة و ذلؾ لسيولة الدراسة ىي

الصناعات الخفيفة و ىي التي يمكف أف تقوـ مبانييا في مناطؽ سكنية و ذلؾ بالنظر إلى أف  . أ
وجودىا و ما تحدثو مف ضوضاء أو اىتزازات أو ما تخرجو مف دخاف و مخمفات ليس بو ضرر 

 . عمى السلامة و الراحة العامة

ضاء و اىتزازات وما تنفثو الصناعات العامة وىي التي يسبب وجود مبانييا و ما تحدثو مف ضو  . ب
  .مف دخاف و مخمفات و مضايقات و أضرار لمسكاف

الصناعات الخاصة وىي التي تسبب آلاتيا و عممياتيا أضرار بالغة بالصحة العامة و السكف  . ت
 . المجاور وذلؾ بسبب ما تنفثو مف سموـ و ما تخرجو مف روائح
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ئر و المستودعات بأنواعيا و أنواع المرائب و كؿ المخازف و الحظا يشمؿالتجاري : و  عماؿالاست .5
 .مراكز الطرود في ىيئة البريد 

لمكاتب : ونعني بيا تمؾ المؤسسات التي تنشا أساسا بغرض التنفيذ بما في ذلؾ المصارؼ و ا  .6
 . مكاتب البريد و مصالح الحكومات المحمية و كذلؾ مصالح الحكومة المركزية

يئات أو شركات الغاز و الكيرباء و الماء و السكة الحديدية و كذلؾ المرافؽ العامة : ونعني بيا ى  .7
 . الأرض التي تخضع قانونا لأحد المصالح الحكومية

 المباني الميجورة و المتيدمة  .8
6
. 

 استعمالات الأرض الحضرية: 

 .استعمالات الأرض السكنية1

 الأكبريكوف لو النصيب إذ المدينة  نيالسكني مف الوظائؼ الميمة التي تكوف وتب ستعماؿيعد الا 
التي تكوف عادة كثيفة الإنساف جميع فعاليات  الاستعماؿىذا  نظـاذ ي الاستعمالاتضمف مجموع 

اف  .وانعكاسيتيا المختمفة بأبنيتيا سيةدىن شكاؿأالفضائية والجوية ب تبرز خلاؿ الصور إذ وواضحة
والراحة  بصماـ الأمافتي يحتاجيا الانساف والمرتبطة ىي مف الحاجات الفسيولوجية ال فكسالحاجة الى ال

بخصوصية مف  تتمتع  أنياالا  الأحيافير مف كثف الخارج في ية موالمساكف عمى الرغـ مف انيا متشاب
متلاصقة   الداخؿ فضلا عف اف تمؾ الدور او الوحدات السكنية الرتيبة ىي عمى شكؿ قطع اراض

  اً تبعمؼ الشوارع في عرضيا توتخ متجاورةكوف عمى شكؿ بموكات تمتجاورة يربطيا الشوارع حيث 
 لأغراض الأرض استعمالاتوتنوعت التصانيؼ التي تناولت  . الموجود في المنطقة الأساسلممخطط 

في  تؿ تصانيؼ مختمفة وردو ب العوامؿ الاجتماعية والاقتصادية الموجودة في تنابحسالسكف وذلؾ 
مما  ،يا وعناصرىا المختمفةئصاخص فضلًا عف 7. مدينةلميب الداخمي نظريات التركبت ميريات سظن

 . ةح كيفية نمو المدينة وتنوع استعمالاتيا وخصوصا السكنييلمدينة والى توضادفعت الباحثيف الى 

يمثؿ السكف المحاولة الاولى للإنساف لمتفاعؿ مع البيئة والسيطرة عمييا وقد تعرض الى تطور      
ويعد الاستعماؿ السكني استعمالًا اساسياُ في معظـ المستقرات البشرية  8التطور الزمني .وتغيير خلاؿ 

ر السكف . فمف الممكف اف تكوف افلأف معظـ المستقرات ميما تعددت وظائفيا ما قامت الا لغرض تو 

                                                             
 53، ص:2991دار النيضة ،لبناف،وىيبة ،عبد الفتاح محمد ،جغرافية العمراف ،  6
 030-032,ص 0222الييتتي د. صبري ,د. صالح فميح حسف , جغرافية المدف , جامعة بغداد , طبعة ثانية , 7
   50  ص مص ر سابقم  اهر    خر      محالسماك  8
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بدوف  او تنعدـ بعضاُ منيا الا انو لا توجد مدينة الأخرىىناؾ مدف تنخفض فييا نسبة الاستعمالات 
 9 .  الأخرىسكف وىو الذي يجذب اليو الاستعمالات 

لذا نجد اف ىذا الاستعماؿ يشغؿ اوسع المساحات بالمقارنة مع المساحات التي تشغميا الاستعمالات     
. اذ تشكؿ اكبر نسبة مف الرقعة العمرانية لجميع مدف العالـ . الا اف نسبتو تختمؼ مف مدينة  الأخرى
 10لوظائؼ التي تؤدييا المدف وباختلاؼ المرحمة المورفولوجية التي تمر بيا المدف .باختلاؼ ا لأخرى

وىناؾ العديد مف الدراسات التي حاولت تحديد نسبة المساحة التي يشغميا الاستعماؿ السكني حيث قدرت 
فمندية فقد اما في مدينة تابولوا ال 11% ( مف المساحة العمرانية لبعض المدف الامريكية . 03 – 53بيف ) 

% ( مف  63مف   )  أكثراما بالنسبة لممدف العراقية فقد بمغت النسبة  12% ( . 10 –40بمغت نسبتو ) 
 المساحة المعمورة .

 
  . استعمالات الأرض لأغراض النقل2

قد ازدادت أىمية النقؿ في مدينة بغداد مع التطور الذي شيدتو المدينة ونموىا إذ تمثؿ استعمالات       
النقؿ كمرفؽ ميـ لما تقدمو مف خدمات أذ تكوف الشوارع عمى شكؿ شراييف داخؿ المدينة تفصؿ المناطؽ 

منيا الشوارع الرباعية  وتتنوع الشوارع داخؿ المدينة بعدة أنواع , 13السكنية عف بعضيا البعض الأخر.
وى اقتصادية حيث تتوزع والشوارع الدائرية والشوارع الإشعاعية والشوارع العضوية ..الخ وىو ذات جد

 عمى جوانب الشوارع المناطؽ السكنية والتجارية والترفييية.

 

 . استعمالات الأرض لمترفيه3

تتنوع استعمالات الأرض الترفييية فيما تقدمو إلى السكاف مف خلاؿ الخدمات العامة الثقافية       
الترفييية ومف أبرزىا دور السينما والمسرح والملاعب والفنوف فضلًا عف المناطؽ المفتوحة المتمثمة 

بث جو مف الارتياح بالمناطؽ الخضراء والحدائؽ المنزلية أذ عمؿ المناطؽ الخضراء داخؿ المدينة إلى 
والتموث داخؿ المدينة لما تعممو تمؾ النباتات مف سحب غاز ثاني اوكسيد الكاربوف   ةوتقميؿ نسبة الحرار 

                                                             
   046  ص  0987صلاح حمي     جغ افية الحض    م ي ية دار الكتب بجامعة الموصل   الموصل    لجنابيا 9

   94 - 93ص     مص ر سابقح حسن  الهيتي صالح فلي 10
 . 030الهيتي صبري فارس   صالح فليح حسن   مص ر سابق   ص  11
  ص  0223ة الاداب جامعااة بغاا اد   الميااح جاابر ة يااة جاودة  اللاايي الااو يلك لما ينتي الكااوت   الحلااة   دراسااة ملمار اة ط جغ افيااة الماا     او  حاة ديتااورا     اا  من اورة   يلياا 12

005   
 

13
، دار الجاحظ لمنشر  087الاشعب ، د.خالص ، مدينة بغداد ، نموىا بنيتيا ، تخطيطيا ، الموسوعة الصغيرة ، العدد   

 0980، بغداد ، 
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عات افي النيار فضلًا عمى أنيا متنفس المدينة ورئتيا فضلًا عف اف الملاعب والق وبث غاز الاوكسجيف
فظة عمى صحة السكاف.وتصنؼ المراكز الترفييية تساعد عمى الترفيو ثـ بناء الأجساـ السميمة والمحا

 .14حسب ملائمتيا لمترويح ،فمنيا مناطؽ لمترفيو الخارجي وأخرى لمترفيو الداخمي

 . استعمالات الأرض التجارية4

تعد استعماؿ الأرض لأغراض التجػارة مػف الاسػتعمالات الميمػة التػي تكػوف الإطػار الػرئيس لممدينػة إذ     
تحتاج المدينة إلى الفعاليات التجارية مف خلاؿ جمع البضائع مػف المصػادر ونقميػا وخزنيػا والحفػاظ عمييػا 

لاسػػتعماؿ يحتػػاج إلػػى أعػػداد ثػػـ تقػػدميا مصػػنفة ومصػػنعة إلػػى المسػػتيمؾ ولا بػػد مػػف الإشػػارة إلػػى أف ىػػذا ا
كبيػػػرة مػػػف العػػػامميف لغػػػرض الشػػػحف والنقػػػؿ والخػػػزف والعمميػػػات الأخػػػرى التػػػي تتعمػػػؽ بػػػالأمواؿ والمصػػػارؼ 

   المحاسبة.

كما انيا تعتبػر مػف الفعاليػات التػي تسػيطر عمػى نسػبة عاليػة مػف العػامميف فػي النشػاطات الحضػرية بػالرغـ 
  . 15% ( مػف مسػاحة المػدف 3حة المدينػة و البالغػة فػي المعػدؿ ) مف انيا لا تمثؿ الا نسبة قميمة مف مسا

% مػف مسػاحة المدينػة وعمػى الػرغـ 11بالنسبة الى المدف الكبيرة وحتى فػي المػدف التقميديػة فيػي لاتتجػاوز 
مف النسبة القميمة ليذا الاستعماؿ اف لو اىمية كبيرة مف خلاؿ عمميػات التبػادؿ وعلاقتيػا بالسػكاف إذ يعمػؿ 

% مػػف مجمػػوع العػػامميف فػػي المػػدف الأمريكيػػة وتتزايػػد حتػػى تزيػػد عػػف ىػػذه 41ذا القطػػاع اكثػػر مػػف فػػي ىػػ
 % مف مجموع العامميف .71النسبة في الأقطار النامية التي تصؿ الى 

وىنالؾ عدة أسباب تؤثر عمى توزيع استعمالات الأرض لأغراض التجارة والتي تتعمؽ بقانوف سيولة     
الوصوؿ وعادات الناس وتقاليدىـ في التسوؽ ونوع البضاعة التي يحتاجيا السكاف والخدمات المقدمة 

ولقد .  16الفصمية والسنويةليا. وتكاد تنقسـ البضائع التي يحتاجيا الناس الى الحاجات اليومية والشيرية و 
ذىب الباحثيف الى عدة تصانيؼ لممناطؽ التجارية والتي تعتمد عمى المتغيرات الاقتصادية والاجتماعية 

 في أعلاه. فضلا إلى وجود دراسات تركز عمى:     

                                                             
14

الحديثي عباس غالي داود ، الخدمات الترفييية لسكاف مدينة البصرة ،دراسة تحميمية في جغرافية المدينة واقميميا " رسالة  
 . 68-67)غير منشورة (ص0983الاداب ،بغداد ماجستير قدمت لكمية 

15 Raymond E. Murphy ,  The American city An Urban Geography , ( New York : Macgrow . Hill  

Book Co. , 1966 ) . P.254     .                                                                                                                       
 

16
( ، 06مجيد "مركز  المدينة الاقتصادي ، دائرة في الحضري" ، مجمة جمعية الجغرافية ، مجمة ) الجنابي ، د.صلاح   

 0985بغداد ، 
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 . C.B.Dالمركزية عماؿ الأ ةمنطق .1

 المناطؽ التجارية الخارجية . .2

 ة(.الأشرطة التجاري الطرؽ التجارية ) .3

 شوارع المحلات التجارية.  .4

 تجمعات المخازف المعزولة.  .5

وىنالؾ العديد مف المعايير التي يمكف مف خلاليا تصنيؼ استعمالات الارض التجارية عمى الرغـ        
سعر الأرض , الإيجارات , عدد   ) مف تفاوتيا في مناطؽ معينة في التصانيؼ السالفة الذكر ومنيا

  .نوع المحلات التجارية , رؤوس الأمواؿ المستثمرة , ارتفاع المباني , طرؽ النقؿ(  المحلات التجارية ,

 . استعمالات الأرض لمصناعة.5

تشتمؿ المناطؽ الصناعية عمى نوعيف مف الصناعات ألا وىي الصناعات الخفيفة وىي تمؾ       
الصناعات التي تقع داخؿ المدينة والتي تتميز بصغر حجميا قياساً بالصناعات الثقيمة, فضلًا عف 

ة انخفاض مخمفاتيا سواء كانت الصمبة أوالسائمة، تشتمؿ عمى المصانع الصغيرة ومصانع الحرؼ اليدوي
ومصانع البلاستؾ ومصانع النسيج والمصانع الغذائية والمشروبات الغازية .. الخ اما الصناعات الثقيمة 
فيي تعتبر اكبر مف الصناعات الخفيفة وىي تتسـ بكبر حجميا وجمموناتيا العالية وموادىا الأولية الكبيرة 

التي تكوف عالية جداً قياساً الى  الحجـ والتي تحتاج الى مخازف وساحات فضلًا عف مخمفاتيا المطروحة
الصناعات الخفيفة واىـ ما يمثميا ىو مصنع الحديد الصمب ومصانع الأسمحة ومصانع السيارات و.. 

وىنالؾ العديد مف الأساليب التي اعتمد عمييا الباحثوف التي تناولت الخصائص الجغرافية والموقعية  . الخ
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واف اليدؼ مف تطبيؽ استعمالات الأرض ىو تنظيميا وقياسيا واستعمالاتيا عمى الرغـ مف اف كثيرا    
 مف التصنيؼ تكوف داخؿ المدينة.

 . استعمالات الأرض لمتعميم والثقافة.6

يتزايد الاىتماـ إلى تمؾ الاستعمالات الميمة في دراسة استعمالات الارض لما تشكمو مف أىمية في       
تنظيـ استعمالات الأرض حيث اخذ الاىتماـ بيا يتزايد حتى انيا تأخذ مف المدينة مساحات مف الأرض 

وتشكؿ المدينة عنصرا ميما لما تشكمو مف .  18% مف مجموع المساحة الكمية لممدينة8-%4تقدر بػ 
ة الحاجات وظيفة رئيسية في تقديميا لمسكاف مف حيث السكف والنوـ والعمؿ فضلًا عف إطفاء وتمبي

 الضرورية لمسكاف مثؿ التعميـ والثقافة.

تبرز أىمية ىذا الاستعماؿ مف خلاؿ ما تترؾ مف مؤشرات قوية حوؿ تطور وثقافة المدينة مف       
خلاؿ اختلاؼ مستويات التعميـ بيا حيث يبدأ مف رياض الأطفاؿ الى الجامعات واف تمؾ الخدمات ىي 

ف ترتيب المدارس ترتيب ىرمي . أ19ينة الذيف يشكموف طمبة المدارستمنح خدماتيا الى خمس سكاف المد
واف توزيع المدارس وتوقيعيا في مواضيع معينة لا يتـ الا بشكؿ يضمف اداء ىذه المدارس لوظائفيا 
التعميمية ووفؽ أسموب يسيؿ وصوؿ الطمبة الى مكاف المدرسة دوف تعرضيـ لمتعب والحوادث وبما 

سدية. وبذلؾ سوؼ يقمؿ الضغط عمى المؤسسات الصحية أولا وعمى التقميؿ مف يتلاءـ مع قدرتيـ الج
استخداـ وسائط النقؿ ثانياً.فطلاب المدارس الابتدائية ينبغي الا يقطعوا اكثر مف عشر دقائؽ لمحركة 

دقيقة عف مكاف إقامتيـ  21مشياً عف مدارسيـ. اما المدارس المتوسطة فينبغي إف لا يمشوا اكثر مف 
 المدرسة دوف العبور عمى الطرؽ الرئيسة. الى

 . استعمالات الأرض لمخدمات الصحية.7

يشكؿ ىذا الاستعماؿ اىمية بالنسبة لممواطنيف, لذا فأنيا تنشأ دائماً عمى مواقع متميزة مف المدينة       
الحكومية فيي تتنوع بيف المستشفيات  . إذ تتوزع بشكؿ رتب بحسب مراتبيا واىميتيا ومستوى خدماتيا

والأىمية الى المستوصفات الطبية والمراكز الصحية والعيادات الشعبية وبأخذ ىذا الاستعماؿ عدة عوامؿ 
ومتغيرات ينبغي لممخطط والباحث مراعاتيا لغرض تنظيـ ىذا الاستعماؿ ومف اىميا الموقع الجغرافي 

ضع عادةً, كالاستعمالات والسكاف والنقؿ.اف استعمالات الارض الصحية لما تقدمو مف خدمات تخ
 .20الاخرى للأرض, الى قوانيف الجذب والتنافر الوظيفي تحت تأثير قوانيف سعر الارض والإيجارات
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